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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1     ทีต่ั้งโครงการ 
          โครงการ แชปเตอร์ เจริญกรุง-ริเวอร์ไซด์ (CHAPTER CHAROENKRUNG-RIVERSIDE) ของ
บริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด ์จ ากดั ตั้งอยูท่ี่ซอยเจริญกรุง 80 ถนนเจริญกรุง แขวงบางคอแหลม เขตบางคอแหลม 
กรุงเทพมหานคร (ดงัรูปที่  2.2.1-1) โดยโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น และชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 123 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์
จ  านวน 129 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถช่องปกติ (แบบ Conventional) จ  านวน 77 คนั ระบบจอดรถอตัโนมติั 
(ระบบ Puzzle) จ  านวน 48 คนั และช่องจอดรถ EV จ านวน 4 คนั) พฒันาบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1933 เลขท่ีดิน 
737 จ านวน 1 แปลง ขนาดเน้ือท่ีดิน 2 ไร่ 2 งาน 35.7 ตร.ว. หรือ 4,142.80 ตร.ม. ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของ
บริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด์ จ  ากดั โดยโฉนดท่ีดินโครงการไม่อยู่ภายใตก้ารจดัสรรท่ีดินตาม ปว.286 หรือ
พระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดินแต่อย่างใด แสดงหนังสือรับรองและตรวจสอบ จากส านักงานท่ีดิน 
กรุงเทพมหานคร 
          ส าหรับการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ สามารถเดินทางดว้ยรถยนต์ส่วนบุคคล แลใช้ระบบขนส่ง
สาธารณะ รายละเอียดดงัน้ี 
          1)  การเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัว 
                ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศเหนือของโครงการ 
                ผูท่ี้เดินทางมาจาก ย่านเขตบางรัก สาทร สุรวงศ์ สามารถใช้เส้นทางถนนเจริญกรุง (ขาออก) มุ่ง
หนา้แยกถนนตก จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยเจริญกรุง 80 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการในซอยต่อไป 
                ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศใตข้องโครงการ 
                ผูท่ี้เดินทางมาจาก ยา่นเขตจอมทอง สุขสวสัด์ิ ทุ่งครุ สามารถใชเ้ส้นทางถนนมไหสวรรย ์(ขาเขา้) 
ขา้มสะพานกรุงเทพฯ มุ่งหน้าแยกถนนตก จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนเจริญกรุงมุ่งตรงไปเล้ียวซ้ายเขา้ซอย
เจริญกรุง 80 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการในซอยต่อไป 
                ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศตะวนัออกของโครงการ 
                ผูท่ี้เดินทางมาจาก ยา่นเขตคลองเตย สาทร สามารถใชเ้ส้นทางถนนเจริญกรุง (ขาออก) มุ่งหนา้แยก
ถนนตก จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยเจริญกรุง 80 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการในซอยต่อไป ส าหรับผูท่ี้เดินทางมาจาก
ยา่นเขตยานนาวา สามารถใชเ้ส้นทางถนนพระรามท่ีสามมุ่งหนา้แยกถนนตก จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนเจริญ
กรุง (ขาออก) มุ่งตรงไปเล้ียวซา้ยเขา้ซอยเจริญกรุง 80 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการในซอยต่อไป 
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                ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศตะวนัตกของโครงการ 
                ผูท่ี้เดินทางมาจาก ยา่นเขตธนบุรี จอมทอง ภาษีเจริญ สามารถใชเ้ส้นทางถนนมไหสวรรย ์(ขาเขา้) 
ข้ามสะพานกรุงเทพฯ มุ่งหน้าแยกถนนตก จากนั้นเล้ียวเข้าถนนเจริญกรุงมุ่งตรงไปเล้ียวซ้ายเข้าซอย 
เจริญกรุง 80 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการในซอยต่อไป 
          2)  การเดินทางด้วยรระบบขนส่งสาธารณะ 
                  โครงการจะประชาสัมพนัธ์การใชร้ถสาธารณะและระบบขนส่งมวลชนรอบพื้นท่ีโครงการให้ผูท่ี้
สนใจโครงการไดรั้บทราบผ่านทางช่องทางการโฆษณาต่าง ๆ หรือส่ือโฆษณาต่าง ๆ เพื่อเป็นการเผยแพร่
ขอ้มูลการเดินทางมายงัโครงการเพื่อเป็นทางเลือกในการเดินทางโดยไม่ใช้รถยนต์ส่วนตวัมายงัโครงการ 
ดงัน้ี 
                2.1)  การเดินทางโดยรถโดยสารสาธารณะ 
                           สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการไดโ้ดยใชบ้ริการรถโดยสารไดท่ี้ป้ายรถเมล์บริเวณตรงขา้ม
ปากซอยเจริญกรุง 80 โดยรถโดยสารรถประจ าทางท่ีผา่นถนนเจริญกรุงท่ีให้บริการไดแ้ก่ รถเมล์สาย 1, 15, 
36, 75, 77, 163, 504, 544 และ 547 จากนั้นสามารถเดินเทา้เขา้สู่โครงการซ่ึงอยูห่่างจากป้ายรถเมล์ดงักล่าว
เป็นระยะประมาณ 500 ม. ใชเ้วลาเดินเทา้ประมาณ 7-10 นาที หรือใชบ้ริการวินจกัรยานยนต์รับจา้งบริเวณ
ปากซอย ค่าโดยสารประมาณ 15 บาท/เท่ียว 
                2.2)  การเดินทางโดยเรือโดยสารเจ้าพระยา/เรือด่วนเจ้าพระยา 
                           สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการไดโ้ดยใชบ้ริการเรือโดยสารเขา้พระยา/เรือด่วนเจา้พระยา 
โดยสามารถใชบ้ริการไดท่ี้ท่อเรือราชสิงขร จากนั้นจะตอ้งเดินมาข้ึนรถท่ีป้ายรถเมลห์นา้วดัราชสิงขร เพื่อใช้
บริการรถโดยสาร โดยมาลงท่ีป้ายรถเมล์ตรงข้ามปากซอยเจริญกรุง 80 จากนั้นสามารถเดินเท้าเข้าสู่
โครงการซ่ึงอยูห่่างจากป้ายรถเมล์ดงักล่าวเป็นระยะทางประมาณ 500 ม. ใชเ้วลาเดินเทา้ประมาณ 7-10 นาที 
หรือใชบ้ริการวนิจกัรยานยนตรั์บจา้งบริเวณปากซอย 
                2.3)  การเดินทางโดยรถโดยสารประจ าทางด่วนพเิศษ สายสาทร-ราชพฤกษ์ หรือบางกอกบีอาร์ที 
                         สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการไดโ้ดยใชบ้ริการรถโดยสารประจ าทางด่วนพิศษ สายสาทร-
ราชพฤกษ์ หรือบางกอกบีอาร์ที (BRT) โดยสามารถใช้บริการได้ท่ีสถานีสะพานพระรามสาม จากนั้น
สามารถเดินทางต่อมายงัโครการได้ โดยใช้บริการรถจกัรยานยนต์รับจ้าง หรือรถเมล์เพื่อใช้บริการรถ
โดยสาร โดยข้ึนรถท่ีป้ายรถเมล์หน้าปากซอยพระรามท่ีสามซอย 10 โดยสายรถประจ าทางท่ีผ่านพระราม
สามเขา้ถนนเจริญกรุงท่ีให้บริการไดแ้ก่ รถเมล์สาย 3-39 (สาย 14 เดิม), สาย 75 และสาย 17 โดยมาลงท่ีป้าย
รถเมลต์รงขา้มปากซอยเจริญกรุง 80 จากนั้นสามารถเดินเทา้เขา้สู่โครงการซ่ึงอยูห่่างจากป้ายรถเมล์ดงักล่าว
เป็นระยะประมาณ 500 ม. ใชเ้วลาเดินเทา้ประมาณ 7-10 นาที หรือใชบ้ริการวินจกัรยานยนต์รับจา้งบริเวณ
ปากซอย 
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                2.4)       การเดินทางโดยรถโดยรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงเตาปูน - ราษฎร์บูรณะ (วงแหวนกาญจนาภิเษก) 
                        ในอนาคตภายหลงัจากโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงเตาปูน - ราษฎร์บูรณะ (วงแหวน
กาญจนาภิเษก) ก่อสร้างแลว้เสร็จและเปิดใหบ้ริการในปี พ.ศ. 2570 สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการไดโ้ดยใช้
บริการรถฟ้า โดยสามารถใชบ้ริการไดท่ี้สถานีโรงพยาบาลสมเด็จพระป่ินเกลา้ ตั้งอยูบ่ริเวณใตถ้นนสมเด็จ
พระเจา้ตากสิน บริเวณดา้นหนา้โรงพยาบาลสมเด็จพระป่ินเกลา้ จากนั้นสามารถเดินทางต่อมายงัโครงการ
ได ้โดยใช้บริการรถโดยสาร โดยข้ึนรถท่ีป้ายรถเมล์ตรงขา้มโรงพยาบาลสมเด็จพระป่ินเกลา้ โดยสายรถ
ประจ าทางท่ีผ่านถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินเขา้ถนนเจริญกรุงท่ีให้บริการไดแ้ก ้รถเมล์สาย 35, 115, 504 
และ 547 โดยมาลงท่ีป้ายรถเมล์ตรงขา้มปากซอยเจริญกรุง 80 จากนั้นสามารถเดินเทา้เขา้สู่โครงการซ่ึงอยู่
ห่างจากป้ายรถเมล์ดงักล่าวเป็นระยะประมาณ 500 ม. ใชเ้วลาเดินเทา้ประมาณ 7-10 นาที หรือใชบ้ริการวิน
จกัรยานยนตรั์บจา้งบริเวณปากซอย 
 

2.2     สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
          สภาพปัจจุบนั บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่าง มีพื้นท่ีคอนกรีต ซ่ึงเดิมพื้นท่ีโครงการเคยเป็น
สถานท่ีใหเ้ช่าจอดรถ โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 
          ทิศเหนือ  ติดต่อกบั แม่น ้าเจา้พระยา 
          ทิศใต ้  ติดต่อกบั โกดังของธนาคารกรุงไทย สูง 1 ชั้น และซอยเจริญกรุง 80 มี 

                                          ขนาดความกวา้งเขตทางประมาณ 6.00-13.35 ม. 
          ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั พื้นท่ีของวดัลาดบวัขาว (กุฏิพระสงฆ์ สูง 2 ชั้น จ  านวน 1 หลงั  

                                          และท่ีจอดรถ) และบา้นพกัอาศยั สูง 1-2 ชั้น 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั พื้นท่ีของบริษทั สิทธ์ุไทย แมเนจเมน้ท์ จ  ากดั และร้านอาหาร  

                            The River Club 
          ส าหรับสภาพแวดลอ้มโดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยทัว่ไปในปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์เป็นบา้น/อาคาร
พกัอาศยั สถานประกอบการ วดั โรงเรียน อาคารพาณิชย ์และร้านคา้ ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงั
เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 พบวา่ พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ที่ดินประเภท ย.8 (สีน ้าตาล) ย.8-24 เป็น
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากท่ีมีวตัถปุระสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยบริเวณพืน้ท่ีเขตเมืองช้ันในท่ีมี
การส่งเสริมและด ารงรักษาทัศนียภาพและสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ ท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใชป้ระโยชน์
ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด31 ประเภท โดยอาคารโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีกิจกรรม
เพื่อการอยู่อาศยัไม่เขา้ข่ายกิจการท่ีห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท ย.8 ท่ีก าหนดไว ้31 ประเภท ดงันั้น 
โครงการจึงสามารถด าเนินการไดต้ามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และ
มีความสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพกัอาศยัของพื้นท่ีโดยรอบ 
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2.3     รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
2.3.1   ประเภทและขนาดโครงการ 
            อาคารโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น ขั้นใตดิ้น 1 ชั้น แบะชั้นดาดฟ้า จ านวน 
2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 123 ห้อง และท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 129 คนั (แบ่งเป็นท่ี
จอดรถช่องปกติ (แบบ Conventional) จ  านวน 77 คนั ระบบจอดรถอตัโนมติั (ระบบ Puzzle) จ  านวน 48 คนั 
และช่องจอดรถ EV จ านวน 4 คนั) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 16,613.99 ตร.ม. ส าหรับ
จ านวนหอ้งชุด และพื้นท่ีอาคารของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

- อาคาร A เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น และชั้นดาดฟ้า มีความสูง
จากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าประมาณ 22.95 ม. และมีหอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 64 
หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 9,426.58 ตร.ม. 

- อาคาร B เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น และชั้นดาดฟ้า มีความสูง
จากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าประมาณ 22.95 ม. และมีหอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 59 
หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 7,187.41 ตร.ม. 

            จากรายละเอียดขา้งตน้ อาคารโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ของโครงการทั้ง 2 อาคาร 
(อาคาร A และอาคาร B) มีโครงสร้างแยกจากกนั มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้น
ดาดฟ้า 22.95 ม. (ความสูง 15 ม. แต่ไม่เกิน 23 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน
ส าหรับออาคาร A เท่ากบั 9,426.58 ตร.ม. และอาคาร B เท่ากบั 7,187.41 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารเกิน 2,000 ตร.ม. 
แต่ไม่เกิน 10,000 ตร.ม.) จึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ แต่ไม่เขา้ข่ายเป็นอาคารสูง ตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ซ่ึงให้ค  าจ  ากดั
ความส าหรับอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่ไวด้งัน้ี 
            “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้มีความสูงตั้งแต่ 23 ม. ขึน้ไป 
การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงพืน้ดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยา 
ให้วดัจากระดับพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด (ข้อบัญญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544) 
            “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึน้เพ่ือใช้พืน้ท่ีอาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็น
ท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันในหลัง
เดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. ขึน้ไป และมีพืน้ท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันในหลัง
เดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงพืน้ดาดฟ้า ส าหรับ
อาคาทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด (ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) และ 
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            “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีมีพืน้ท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 ม. ขึน้ไป และมีพืน้ท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใด
ในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพืน้ดินท่ี
ก่อสร้างถึงพืน้ดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยา ให้วัดจากระดับพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของ
ช้ันสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
2.3.2   การใช้ประโยชน์พืน้ทีโ่ครงการ 
           การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
           1)     การใช้ประโยชน์พืน้ทีน่อกอาคาร 
                   โครงการมีเน้ือท่ีดินประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 35.7 ตร.ว. หรือ 4,142.80 ตร.ม. จ  าแนกเป็นพื้นท่ี
อาคารปกคลุมดิน 2,133.20 ตร.ม. และพื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม 2,009.60 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชนเ์ป็น
พื้นท่ีสีเขียว ท่ีจอดรถ และทางเดินรถภายในโครงการ และไดอ้อกแบบให้มีระยะถอยร่นอาคารถึงแนวเขต
ท่ีดินประมาณ 2.00-7.27 ม. และระยะห่างระหวา่งอาคารส่วนท่ีเหนือจากพื้นดิน ประมาณ 12.70-13.80 ม. 
และส่วนท่ีอยูต่  ่ากวา่พื้นดินแคบท่ีสุดประมาณ 258 มม. หรือ 0.258 ม. 
 

การใช้ประโยชน์พืน้ทีโ่ครงการ 
พื้นที ่

ตร.ม. ร้อยละ 

1. พื้นทีอ่าคารปกคลุมดนิ 2,133.20 51.49 

2. พื้นทีว่่างปราศจากอาคารปกคลุม 2,009.60 48.51 
    - ทางเดิน พ้ืนท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถ 1,290.60 31.15 
    - พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 719.00 17.36 

รวม 4,142.80 100.00 

 
           2)     การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
                    อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น ขั้นใตดิ้น 1 ชั้น แบะชั้นดาดฟ้า 
จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 123 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์จ  านวน 129 คนั 
(แบ่งเป็นท่ีจอดรถช่องปกติ (แบบ Conventional) จ  านวน 77 คนั ระบบจอดรถอตัโนมติั (ระบบ Puzzle) 
จ  านวน 48 คนั และช่องจอดรถ EV จ านวน 4 คนั) มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของอาคาร
แต่ละอาคาร 
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2.4     จ านวนประชากรในโครงการ 
          จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ 
ต่าง ๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั แพ
นกังานในโครงการ รายละเอียด ดงัน้ี 
         1)     จ านวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงตามแนวทางการพิจารณารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส าหรับคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและผแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สิงหาคม 2567) โดยหอ้งพกัอาศยัมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ใหคิ้ด
ผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยเกินกวา่ 35 ตร.ม. ให้คิดผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องข้ึนไป 
จากการประเมินจะมีจ านวนผูพ้กัอาศยั จ านวน 615 คน 
          2)     จ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 15 คน 
 

การจดัสรรพื้นที ่ จ านวน (ห้อง) เกณฑ์ความหนาแน่น จ านวน (คน) 

อาคาร A    
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 0 3 คน/หอ้ง 0 
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีเกิน 35 ตร.ม. 64 5 คน/หอ้ง 320 

รวมอาคาร A 64  320 

อาคาร B    
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 0 3 คน/หอ้ง 0 
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีเกิน 35 ตร.ม. 59 5 คน/หอ้ง 295 

รวมอาคาร B 59 - 295 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัยทั้งโครงการ 123  615 

- พนกังาน - - 15 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 630 
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2.5     ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.5.1   ระบบน า้ใช้ 

2.5.1.1 แหล่งน ้าใช้ 
           โครงการอยูใ่นพื้นท่ีใหบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ 
(หนงัสือรับรองการให้บริการน ้ าประปา) โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผ่านท่อของ
โครงการเขา้สู่ถงัเก็บน าชั้นใตดิ้น โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้ าจาก่อประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบน ้ า
จากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นข้ึนไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่าง ๆ 
ของอาคารต่อไป 
2.5.1.2 การประเมินปริมาณน ้าใช้ 
           จากการประเมินความตอ้งการรน ้ าใชใ้นกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ พบวา่ มีความตอ้งการใชน้ ้า
รวมภายในโครงการ 140.57 ลบ.ม./วนั หรือประมาณ 141 ลบ.ม./วนั โดยมีปริมาณความตอ้งการใชน้ ้าในแต่
ละกิจกรรม ดงัน้ี 
 

รายการ หน่วย 
จ านวน 
(หน่วย) 

อตัราการใช้น า้  
(ล./หน่วย-วนั) 

ปริมาณน า้ใช้  
(ลบ.ม./วนั) 

- ผูพ้กัอาศยั อาคาร A คน 320 200 64.0 
- ผูพ้กัอาศยั อาคาร B คน 295 200 59.0 
- พ้ืนท่ีส่วนกลาง อาคาร A คน 80 60 4.80 
- พ้ืนท่ีส่วนกลาง อาคาร B คน 80 60 4.80 
- หอ้งพกัมูลฝอยรวมและหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตร.ม. 32.94 1.50 0.05 
- พนกังานโครงการ คน 15 75 1.13 
- อตัราการระเหยของน ้ าในสระวา่ยน ้ า ตรม. 629.67 3.94 2.48 
- พ้ืนท่ีสีเขียว ตร.ม 719 6.00 4.31 

รวมปริมาณน า้ใช้ของโครงการ 140.57 

ประมาณ 141 
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2.5.1.3 การส ารองน ้าใช้ 
           โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การกกัเก็บและส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการ โดยออกแบบใหมี้ถงัส ารองน ้ า
ชั้นใตดิ้นและถงัส ารองน ้าชั้นดาดฟ้า ปริมาตรรวม 233.90 ลบ.ม. ประกอบดว้ย น ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 
เท่ากบั 203.90 และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 30 ลบ.ม.  
           จากอตัราการใชน้ ้ าของโครงการ ประมาณ 141 ลบ.ม./วนั เพื่อพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้ า
ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บ เท่ากบั 203.90 ลบ.ม. ดงันั้นสามารถกกัเก็บน ้ าเพื่อ
ส ารองไวใ้ชใ้นโครงการไดป้ระมาณ 1 วนั (203.90/141.0 = 1.45 วนั) 
 

ถังส ารองน า้ 
การอุปโภค-บริโภค  

(ลบ.ม.) 
น า้ส ารองดบัเพลงิ  

(ลบ.ม.) 
รวม  

(ลบ.ม.) 
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 1 72.30 - 72.30 
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 81.60 - 71.60 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า อาคาร A 25.0 15.0 40.0 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า อาคาร B 25.0 15.0 40.0 

รวมทั้งโครงการ 203.90 30.0 233.90 

 
2.5.1.4 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 
            ระบบน ้าใชข้องโครงการ มีการใช ้Transfer Pump สูบสส่งไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร
และใช ้Booster Pump สร้างแรงดนัน ้า เพื่อส่งน ้าใชจ้ากชั้นบนสู่ชั้นล่างของอาคาร ผงั Domestic Water แสดง
ระบบจ่ายน ้ าลง (Free Down) ซ่ึงพบว่าแรงดันน ้ าใช้ของโครงการมีค่าเพียงพอต่อการใช้งาน โดยมี
ค่าประมาณ 2.0-3.5 บาร์ ซ่ึงไม่น้อยกว่า 1 บาร์ อา้งอิงตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) “ข้อ 36 (1) 
แรงดันน า้ในระบบท่อจ่ายน า้ท่ีจุดน า้เข้าเคร่ืองสุขภัณฑ์ต้องมีแรงดันในช่ัวโมงการใช้น า้สูงสุดไม่น้อยกว่า 
0.1 เมกะปาสกาลเมตร (1 บาร์)” อยา่งไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวัอาคารจะมี
แนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนัปัญหา
ดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บน ้ าให้สามารถท าความ
สะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

- ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษออกจากคอนกรีต โดยสาร
เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

- ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
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2.5.2     ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

2.5.2.1  การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
             แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น 
ห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว การลา้งท าความสะอาด น ้ าจากกิจกรรมในพื้นท่ีส่วนกลาง โดยปริมาณน ้ าเสีย
และส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช ้มีอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบัร้อยละ 100 ของอตัราการใชน้ ้ าของ
โครงการ (ไม่รวมน ้ าส าหรับรดน ้ าตน้ไม ้และน ้ าใช้จากการเติมสระว่ายน ้ า) โดยคาดว่าน ้ าสียเกิดข้ึนรวม
ทั้งหมดประมาณ 133.78 ลบ.ม./วนั 
 

กจิกรรมทีก่่อให้เกดิน า้เสีย 
ปริมาณน า้ใช้ 
(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน า้เสีย 
(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบ าบัดน า้เสียรวม 
ทีเ่ลือกใช้ 

- ผูพ้กัอาศยั อาคาร A 64.0 64.0 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) 
ขนาดความสามารถในการ
บ าบดัน ้ าเสีย 150 ลบ.ม./วนั 

- ผูพ้กัอาศยั อาคาร B 59.0 59.0 
- พ้ืนท่ีส่วนกลาง อาคาร A 4.80 4.80 
- พ้ืนท่ีส่วนกลาง อาคาร B 4.80 4.80 
- หอ้งพกัมูลฝอยรวมและหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 0.05 0.05 
- พนกังานโครงการ 1.13 1.13 
- อตัราการระเหยของน ้ าในสระวา่ยน ้ า 2.48 - 
- พ้ืนท่ีสีเขียว 4.31 - 

รวมปริมาณน า้เสียทั้งโครงการ 133.78 

 
2.5.2.2  ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูภายในอาคาร 
             น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสีย
และส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้ าเสียของแต่ละ
อาคารประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ สรุปไดด้งัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการซักล้าง เพื่อเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ต่าง ๆ ใน
อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล
เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้
มีอากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
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4) ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Pipe : W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัว ซ่ึงจะ
ถูกรวบรวมน ้าเสียเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

2.5.2.3  ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
             น ้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ 
(Activated Sludge) ขนาดความสามารถในการบ าบดัน ้าเสีย 150 ลบ.ม./วนั ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย
ของโครงการประมาณ 133.78 ลบ.ม./วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

1) ส่วนดักไขมัน (Grease Trap) รับน ้ าเสียจากส่วนครัว ออกแบบปริมาณน ้ าเขา้ถงัดกัไขมนั 15.0 
ลบ.ม./วนั โดยส่วนดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 14.40 ลบ.ม.  มีระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 12.0 ชม. น ้า
เสียท่ีผา่นการดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนแยกตะกอนหนกัต่อไป 

    ทั้งน้ี โครงการมีปริมาณกากไขมนัท่ีตอ้งไปก าจดั 5.25 กก./วนั โดยก าหนดใหมี้การสูบไขมนัออก
จากส่วนดกัไขมนัเม่ือมีปริมาณลอยตวัประมาณร้อยละ 70 คิดเป็นระยะเวลาการสูบไขมนัเพื่อน าไปก าจดัทุก 
30 วนั ทั้งน้ี โครงการจะติดต่อส านกังานเขตบางคอแหลมให้เขา้มาท าการสูบไขมนัออกจากส่วนดกัไขมนั
ทุก 30 วนั (1 เดือน) ไขมนัท่ีส านกังานเขตบางคอแหลมจดัเก็บและส่งไปก าจดัท่ีโรงงานก าจดัไขมนัและ
แปรรูปไขมนัหนองแขม 

2) ส่วนแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation Tank) รับน ้ าเสียจากส่วนดกัไขมนั ห้องน ้ า ห้อง
ส้วม และห้องพกัมูลฝอย ออกแบบปริมาณน ้ าเขา้ส่วนแยกกากตะกอนหนัก 150 ลบ.ม./วนั โดยแยกกาก
ตะกอนหนกัท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัแบะตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์
ไม่ใชอ้อกซิเจน ส่วนแยกกากตะกอนหนกัมีปริมาตรเท่ากบั 43.04 ลบ.ม. มีเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.89 
ชม. และจะไหลเขา้สู่ส่วนปรับสภาพสมดุลต่อไป 

   ทั้งน้ี มีปริมาณส่ิงปฏิกูลจากส่วนแยกกากตะกอนหนกัท่ีตอ้งก าจดัประมาณ 0.075 ลบ.ม./วนั หรือ 
2.26 ลบ.ม./เดือน โดยก าหนดให้มีการสูบส่ิงปฏิกูลออกจากส่วนแยกกากตะกอนหนกั เม่ือมีปริมาตรส่ิง
ปฏิกูล 1 ใน 3 ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นระยะเวลาการสูบส่ิงปฏิกูล เพื่อน าไปก าจดัทุก 6.35 เดือน/คร้ัง ทั้งน้ี 
โครงการจะติดต่อส านักงานเขตบางคอแหลมให้เขา้มาท าการสูบส่ิงปฏิกูลออกจากส่วนแยกกากตะกอน
หนกัทุก 2 เดือน หรือตามความเหมาะสม โดยส่ิงปฏิกูลท่ีส านกังานเขตบางคอแหลมจดัเก็บจะส่งไปก าจดัท่ี
โรงงานก าจดัส่ิงปฏิกูลหนองแขม  

3) ส่วนปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) รับน ้ าเสียจากส่วนแยกกากตะกอน โดยมีปริมาตร
เท่ากบั 37.80 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 6.0 ชม. ทั้งน้ี โครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ า เพื่อสูบน ้า
เสียไปยงัส่วนเติมอากาศต่อไป 
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4) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) รับน ้ าเสียจากส่วนปรับสภพสมดุล ท าหน้าท่ีเติมออกซิเจน
ให้กบัน ้ าเสีย เพื่อให้จุลินทรียน์ าออกซิเจนไปใชใ้นการเจริญเติบโตและการย่อยสลายส่ิงสกปรกในน ้ าเสีย 
โดยออกแบบส่วนเติมอากาศ มีปริมาตร 43.20 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 6.96 ชม. ค่าความเขม้ขน้ของตะกอน
จุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLSS) เท่ากบั 3,000 มก./ล. และค่า F/M เท่ากบั 0.30 และใช้เคร่ืองเติมอากาศ 
ขนาด 20 ลบ.ม./ชม. จ  านวน 2 ชุด โดยน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากส่วนเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ส่วนตกตะกอน
ต่อไป 

5) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหนา้ท่ีในการแยกน ้ าส่วนใสออกจากตะกอนน ้าเสีย มี
ปริมาตร 16.04 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 2.57 ชม. พื้นท่ีผิวของถงัตกตะกอน 9 ตร.ม. Surface loading 16.67 
ลบม/ตร.ม.-วนั และน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัแล้วจะไหลเขา้สู่ส่วนพกัน ้ าใส โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบ
กลบัไปยงัส่วนเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงัส่วนเก็บและยอ่ยตะกอนส่วนเกิน 

6) ส่วนพักน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากส่วนตกตะกอน มีปริมาตร 
13.44 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 2.0 ชม. โดยน ้ าทิ้งจากส่วนพกัน ้ าใสจะจะระบายผา่นระบบท่อระบายน ้ าของ
โครงการเขา้สู่บ่อพกัน ้าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมซอยเจริญกรุง 80 ต่อไป 

7) ส่วนเกบ็และย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding & Digest Tank) มีปริมาตร 39.60 ลบ.ม. ท า
หนา้ท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีสูบมาจากส่วนท่ีตกตะกอนซ่ึงมีปริมาตรประมาณ 1.30 ลบ.ม./วนั ระยะเวลาเก็บ
กกัประมาณ 30.5 วนั โดยโครงการจะประสานงานให้บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตเก็บขนเขา้มาสูบตะกอน
ส่วนเกินทุก 30 วนั 
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2.5.3     การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 
             ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสียในการ
ออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการคิดความเขม้ขน้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบติั 
(Return Period) 5 ปี โดยสภาพปัจจุบนัในพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่าง ลกัษณะเป็นพื้นท่ีคอนกรีต ซ่ึงเดิม
พื้นท่ีโครงการเคยเป็นสถานท่ีให้เช่าจอดรถ โครงการไดก้ าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อนการ
พฒันาโครงการ เท่ากบั 0.30 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการพื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 และชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 อาคาร ถนนภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียว 
จึงท าให้มีค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ โดย
โครงการไดก้ าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) หลงัการพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.80 ส่งผลให้อตัรา
การระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกวา่ก่อนพฒันาโครงการ โดย
น ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน พื้นท่ีสีเขียว และหลังคาอาคาร จะไหลลงสู่รางระบายน ้ า และเข้าสู่บ่อ 
หน่วงน ้ า ส าหรับบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น ห้องออนเซ็น และห้องอบไอน ้ าของโครงการ ไดจ้ดัให้มีราง
ระบายน ้ าขนาด 0.25 × 0.25 ม. ความลาดชนั 1 : 1,000 ซ่ึงจะสูบไปยงับ่อหน่วงน ้ าของโครงการเช่นเดียวกนั 
หลกังจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้ าออกจากโครงการ ซ่ึงเป็นบ่อตรวจการระบายน ้ า/
จดัเศษมูลฝอย เพื่อดกัเศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั  
             รายการค านวณหาค่า Q น ้าฝนจะใชว้ธีิ Rational Method โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
             จากสูตร  Q = 0.278 × 10-6 C.I.A 
             เม่ือ  Q = อตัราการระบายน ้า, ลบ.ม./วนิาที 
   C = สัมประสิทธ์ิการไหลนองของพื้นท่ี 
   I = ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี, มม./ชม. 
    = [7,600/(tc+40)] 
   A = พื้นท่ีรับน ้า; ตร.ม. 
   Tc = เวลาการรวมตวัของน ้า, นาที 
             สามารถค านวณหาปริมาณน ้าฝนก่อนและหลงัการพฒันา มีดงัน้ี 
             1)     ก่อนพฒันาโครงการ 
         ค่า C ก่อนการพฒันา 
                      เลือกใชค้่า C     = 0.30 
                      ความเขม้ฝนก่อนการพฒันา, I   = 109.32     มม./ชม. 
                      ขนาดพื้นท่ีก่อนพฒันา    = 4,142.80    ตร.ม. 
                      อตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ, Q  = 0.038     ลบ.ม./วนิาที 
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             2)     หลงัพฒันาโครงการ 
         ค่า C หลงัการพฒันาสภาพพื้นท่ีหลงัการพฒันาท่ีประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยั ถนนภายใน 
                     โครงการ ท่ีจอดรถ และพื้นท่ีสีเขียว 
                      เลือกใชค้่า C     = 0.80 
                      ขนาดพื้นท่ีหลงัพฒันา, A    = 4,142.80    ตร.ม. 
                      ความเขม้ฝนหลงัการพฒันา, I   = 169.51     มม./ชม. 
                      อตัราการระบายน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ, Q  = 0.156     ลบ.ม./วนิาที 
            จากรายละเอียดการค านวณอตัราการระบายน ้าก่อนและหลงัพฒันาดงักล่าวขา้งตน้ ไดน้ าไปหาขนาด
พื้นท่ีรับน ้ า ด้วยโปรแกรมค านวณขนาดพื้นท่ีชะลอน ้ าโดยสถาบันวิจัยสภาวะแวดล้อม จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั โดยพบว่าปริมาณน ้ าฝนท่ีโครงการจะตอ้งหน่วงไวมี้ปริมาตรประมาณ 416 ลบ.ม. ส าหรับ
ชะลอน ้ าไม่ให้ท่วมได้ 180 นาที (หรือ 3 ชม.) โดยโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุประมาณ 
432.50 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออก 
            ส าหรับการควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกจากโครงการ จะควบคุมให้อตัราการระบายน ้ าออกไม่
เกินร้อยละ 60 ของอตัราการระบายน ้ าฝนก่อนการพฒันาโครงการ (0.6 × 0.038 = 0.023 ลบ.ม./วินาที) โดย
น ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการถูกระบายออกจากบ่อหน่วงน ้ า โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าอตัราสูบ 0.008 ลบ.ม./
วินาที และเม่ือรวมกับน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีมีอตัราการสูบระบายน ้ าออก 0.005 ลบ.ม./วินาที 
โครงการจะมการระบายน ้ าออกรวม 0.013 ลบ.ม./วินาที (0.008+0.005 = 0.013) ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบาย
น ้าก่อนการพฒันาโครงการ ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมซอยเจริญกรุง 80 ต่อไป 
            ส าหรับระบบระบายน ้ าของท่อระบายน ้ าสาธารณะริมซอยเจริญกรุง 80 จะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบา
ย  ้าสาธารณะริมถนนเจริญกรุง ซ่ึงในกรณีปกติจะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของกรุงเทพมหานคร โรง
ควบคุมคุณภาพน ้ าช่องนนทรี ส าหรับฝนท่ีตกหนักจะถูกรวบรวมลงสู่คลองสวนหลวงด้วยระบบน ้ าลน้ 
(Over Flow) 
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หัวข้อ ข้อมูลโครงการ 

ขนาดท่ีดิน (ตร.ม.) 4,142.80 
อตัราการระบายน ้ าฝนก่อนพฒันาโครงการ (ลบ.ม./วนิาที) 0.038 
อตัราการระบายน ้ าท่าหลงัพฒันาโครงการ (ลบ.ม.วนิาที) 0.156 
ปริมาณน ้ าท่ีตอ้งหน่วงไวข้ั้นต ่า (ลบ.ม.) 416.00 
ปริมาตรบ่อหน่วงน ้ าท่ีโครงการจดัเตรียม (ลบ.ม.) 432.50 
การระบายน ้ าออกจากโครงการ  
- อตัราการระบายน ้ าของฝน (ลบ.ม./วนิาที) 0.008 
- อตัราการระบายน ้ าท้ิงจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย (ลบ.ม./วนิาที) 0.005 
อตัราการระบายน ้ าออกจากโครงการรวม (ลบ.ม./วนิาที) 0.0013  

(ไม่เกิน 0.038 ลบ.ม./วนิาที) 

 
2.5.4     การจัดการมูลฝอย 
             1)     แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
                     แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนักงาน
โครงการ ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ี
พกัอาศยัของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหป้ริมาณมูลฝอยจาก
อาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการ
รวม 630 กก./วนั  
 

รายการ หน่วย จ านวน (หน่วย) 
อตัราการเกดิขยะ 
(กก./คน-วนั) 

ปริมาณขยะ  
(กก./วนั) 

- ผูพ้กัอาศยั คน 615 1 615 
- พนกังานประจ าโครงการ คน 15 1 15 

รวม 630 
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             2)     ประเภทของมูลฝอย 
                     จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนรวม 630 กก./วนั สามารถแยกประเภทมูลฝอยต่าง ๆ ตามสัดส่วน
ร้อยละของน ้ าหนัก โดยอ้างอิงจากค่าเฉล่ียของร้อยละสัดส่วนของมูลฝอยจากแหล่งก าเนิดประเภท
คอนโดมิเนียมและอพาร์ทเมน้ท ์กองจดัการกากของเสียและสารอนัตราย กรมควบคุมมลพิษ , 2565 ซ่ึงมูล
ฝอยต่าง ๆ ท่ีเกิดข้ึนสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยยอ่ยสลายได ้มูลฝอย
ทัว่ไป มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้และมูลฝอยอนัตราย และจากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท 
(โดยน ้ าหนกั) สามารประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละประเภทไดจ้ากความหนาแน่นของมูลฝอย (ความ
หนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจาก : การออกแบบระบบท่ออาคารและส่ิงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, 
เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2542) 
 

รายการ 
อตัราส่วน  
(ร้อยละ) 

ปริมาณ 
มูลฝอย  
(กก./วนั) 

ความหนาแน่น 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาตรมูลฝอย 
(ลบ.ม./วนั) 

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 41.66 262.46 300 0.87 
- มูลฝอยทัว่ไป 9.49 59.79 150 0.40 
- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ 47.92 301.89 150 2.01 
- มูลฝอยอนัตราย 0.93 5.86 150 0.04 

รวม 100.00 630.00 - 3.32 

 
                     ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือ พิจารณาจากการใชห้นา้กากอนามยัในปัจจุบนั ซ่ึงเฉล่ียประมาณ 2 ช้ิน/
คน/วนั และจากการส ารวจน ้ าหนกัของหนา้กากอนามนัท่ีมีขายในปัจจุบนั จ านวน 5 ยี่ห้อ พบวา่ มีน ้ าหนกั
เฉล่ีย 3.28 กรัม/ช้ิน และมีความหนาแน่น 105.06 กก./ลบ.ม. โดยมีรายละเอรบดการประเมินมูลฝอยติดเช้ือ 
ดงัน้ี 
                     ประชากรในโครงการ  = 630  คน 
                     ใชห้นา้กากอนามยั   = 2  ช้ิน/คน/วนั 
                     น ้าหนกัหนา้กากอนามยั  = 3.28  ก./ช้ิน 
                     รวมปริมาณมูลฝอยติดเช้ือ  = 630 × 2 × 3.28 ก./วนั 
                          = 4,132.80 ก./วนั 
                          = 4.13  กก./วนั 
  



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการแชปเตอร์ เจริญกรุง-ริเวอร์ไซด์ (CHAPTER CHAROENKRUNG-RIVERSIDE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500072-S002 2-17 

 

 
                     ความหนาแน่นหนา้กากอนามยั ประมาณ 105.66 กก./ลบ.ม. 
                     คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั)  = 4.13/105.06 
                            = 0.04 ลบ.ม./วนั 
                            = 40 ลิตร/วนั 
                     ดังน้ัน โครงการมีปริมาตรมูลฝอยเกดิขึน้รวม 3.36 ลบ.ม./วนั  
 

รายการ 
ปริมาณ 
มูลฝอย  
(กก./วนั) 

ความหนาแน่น 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาตรมูลฝอย (ลบ.
ม./วนั) 

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 262.46 300 0.87 
- มูลฝอยทัว่ไป 59.79 150 0.40 
- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ 301.89 150 2.01 
- มูลฝอยอนัตราย 5.86 150 0.04 
- มูลฝอยติดเช้ือ 4.13 105.06 0.04 

รวม - 3.36 

 
             ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคารอยู่อาศยัรวม จึงได้มีการประเมิน
จ านวนประชากรต่อชั้น เพื่อน ามาประเมินปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนต่อชั้น เพื่อน ามาก าหนดขนาดของถงั
รองรับมูลฝอยประจ าชั้นท่ีเหมาะสม มีรายละเอียดงัน้ี 
             (1) จ านวนประชากรต่อช้ันของอาคาร 
 

อาคาร ช้ันที ่
ห้องพกัไม่เกนิ 
35 ตร.ม./(ห้อง) 

ห้องพกัเกนิ  
35 ตร.ม./(ห้อง) 

พนักงาน  
(คน) 

รวม  
(คน) 

A 1 0 5 15 40 
2 0 8 0 40 
3 0 13 0 65 
4 0 13 0 65 
5 0 13 0 65 
6 0 7 0 35 
7 0 5 0 25 

รวมอาคาร A 0 64 15 335 
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อาคาร ช้ันที ่
ห้องพกัไม่เกนิ 
35 ตร.ม./(ห้อง) 

ห้องพกัเกนิ  
35 ตร.ม./(ห้อง) 

พนักงาน  
(คน) 

รวม  
(คน) 

B 1 0 10 0 50 
2 0 14 0 70 
3 0 10 0 50 
4 0 10 0 50 
5 0 10 0 50 
6 0 3 0 15 
7 0 2 0 10 

รวมอาคาร B 0 59 0 295 

รวมทั้งหมด 0 123 15 630 

 
             (2) การประเมินปริมาณมูลฝอยต่อช้ัน เพื่อก าหนดขนาดถงัรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทในชั้น จะ
พิจารณาจากชั้นท่ี 2 ของอาคาร B ซ่ึงมีประชากรต่อชั้นสูงสุด 70 คน ส าหรับรายละเอียดการประเมินปริมาณ
มูลฝอยติดเช้ือสูงสุดท่ีจะเกิดข้ึนในแต่ละชั้นของอาคารประเมินไดด้งัน้ี 
             จ านวนผูพ้กัอาศยัต่อชั้นสูงสุด   = 70           คน 
             ใชห้นา้กากอนามยั    = 2           ช้ิน/คน/วนั 
             น ้าหนกัหนา้กากอนามยั    = 3.28           ก./ช้ิน 
             รวมปริมาณมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั) = 70×2×3.28      ก./วนั 
                    = 459.2               ก./วนั 
       = 0.46           ก./วนั 
             ความหนาแน่นหนา้กากอนามยั ประมาณ 105.06 กก./ลบ.ม. 
             คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั)  = 0.46/105.06 
                           = 0.0044 ลบ.ม./วนั 
                           = 4.40 ลิตร/วนั 
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รายการ 
ปริมาณมูลฝอย ความหนาแน่น ปริมาตรมูลฝอย 

กก./วนั กก./ลบ.ม. ลบ.ม./วนั ล. 
- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 29.16 300.00 0.097 97 
- มูลฝอยทัว่ไป 6.64 150.00 0.044 44 
- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ 33.55 150.00 0.224 224 
- มูลฝอยอนัตราย 0.65 150.00 0.004 4 
- มูลฝอยติดเช้ือ 0.46 105.06 0.0044 4.4 

รวม - - 0.373 373 

 
             3)     การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 
                     โครงการไดจ้ดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นในอาคารอยูอ่าศยัรวม โดยภายในห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้นไดจ้ดัใหมี้ถงัมูลฝอยส าเร็จนรูป จ านวน 5 ถงั โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษร
แสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ทั้งน้ี ถงัรองรับมูลฝอยประจ าชั้นของโครงการ สามารถรองรับมูล
ฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ สรุปไดด้งัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้สีเขียว ขนาด 110 ล. จ  านวน 1 ถงั ซ่ึงเพียงพอส าหรับรองรับ
มูลฝอยยอ่ยสลายไดป้ริมาตร 97 ล. ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป สีฟ้า ขาด 60 ล. จ  านวน 1 ถงั ซ่ึงเพียงพอส าหรับรองรับมูลฝอย
ทัว่ไป ปริมาตร 44 ล. ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ สีเหลือง ขนาด 240 ล. จ  านวน 1 ถัง ซ่ึง
เพียงพอส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ ปริมาตร 224 ลิตร ภายในมีถุงสี
ด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ขนาด 60 ล. จ  านวน 1 ถงั ซ่ึงเพียงพอส าหรับรองรับมูล
ฝอยอนัตรายปริมาตร 4 ล. ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับ โดยปิดฉลากขา้งถงัรองรับมูลฝอย 
“มูลฝอยอนัตราย” 

- ถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามยัใช้แล้ว) สีส้ม ขนาด 60 ล. จ  านวน 1 ถัง ซ่ึง
เพียงพอส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ปริมาตร 4.4 ล. ภายในถงัมีถุงสีส้มรองรับ โดยจะปิด
ฉลากขา้งถงัรองรับมูลฝอย “มูลฝอยติดเช้ือ (ส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ หนา้กาก
อนามยัใชแ้ลว้ ชุดตรวจ antigen test kit (ATK) และส่ิงปนเป้ือนจากผูท่ี้ติดเช้ือไวรัสโควิด 
19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ home isolation” 
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รายการ 
ปริมาตรมูลฝอย 

ขนาดของถงัมูล
ฝอยทีเ่ลือกใช้ 

ลบ.ม./วนั ล. ล. 
- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 0.097 97 100 
- มูลฝอยทัว่ไป 0.044 44 60 
- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ 0.224 224 240 
- มูลฝอยอนัตราย 0.004 4 60 
- มูลฝอยติดเช้ือ 0.0044 4.4 60 

 
                     ทั้งน้ี ถงัรองรับมูลฝอยท่ีจดัวางไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นโครงการ เป็นขนาดท่ีสามารถหาซ้ือไดใ้น
ตลาดปัจจุบนั โดยถงัขยะประจ าชั้นจะมีฝาปิดมิดชิด และจดัใหอ้ยูใ่กลก้บัประตู เพื่อสะดวกต่อผูม้าทิ้ง 
                     ส าหรับการเก็บรวบรวมมูลฝอยประจ าชั้นภายในอาคารอยู่อาศยัรวมและพื้นท่ีส่วนกลางในโครงการ 
เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะให้พนักงาน
ปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน มูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุง
และปติดฉลากแลว้ จะบรรจุฝนถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือน และใชลิ้ฟตใ์นการขนนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนสู่ชั้นล่าง และ
จะขนยา้ยไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอย ซ่ึงนะหวา่งการท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนั
การแพร่กระจายของเช้ือโรค ส าหรับถุงรองรับมูลฝอยติดเช้ือจะใช้ถุง 2 ชั้น ถุงชั้นแรกมดัปากถุงดว้ยเชือกให้แน่น 
เช็ดปากถุงดว้ยสารฆ่าเช้ือ เช่น น ้ายาฟอกขาวผสม หรือแอลกอฮอลค์วามเขม้ขน้ร้อยละ 70 จากนั้นสาในถุงชั้นท่ี 2 มดั
ปากถุงใหแ้น่นแลว้เช็ดดว้ยสารฆ่าเช้ืออีกคร้ังก่อนจะรวบรวมไปไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายต่อไป 
                     4)     ห้องพกัมูลฝอยรวม 
                                    ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร A แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบดว้ย 
ห้องพกัขยะมูลฝอยย่อยสลายได ้ส าหรับรองรับมูลฝอยย่อยสลายได ้ห้องพกัขยะมูลฝอยอนัตราย ส าหรับรองรับ 
มูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ส าหรับรองรับมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 
ส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ มีขนาดพื้นท่ีรวม 13.40 ตร.ม. ซ่ึงสามารถกกัเก็บมูลยอ่ยสลายได ้
มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และมูลฝอยติดเช้ือ ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และสามารถกกัเก็บมูลฝอย
อนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั 
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รายการ 
ปริมาตรมูล

ฝอย 
(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาตร 
มูลฝอย  
3 วนั  
(ลบ.ม.) 

พื้นทีท่ีจ่ดัเตรียม 
พื้นทีเ่ผ่ือการทบั
ซ้อนของถุงขยะ  

(ลบ.ม.) 

ความสามารถ
เกบ็มูลฝอย

ของห้องพกัมูล
ฝอย (วนั) 

ตร.ม. ลบ.ม. 

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 0.87 2.61 2.75 3.30 0.69 3.8 
- มูลฝอยทัว่ไป 0.40 1.20 2.30 2.76 1.56 6.9 
- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ 2.01 6.03 6.05 7.26 1.23 3.6 
- มูลฝอยอนัตราย 0.04 0.60 1.88 2.26 1.66 56.5 
- มูลฝอยติดเช้ือ 0.04 

(40 ล.) 
0.12 

(120 ล.) 
0.42 

0.24 
(240 ล.) 

- 6.0 

รวม 3.36 - 13.40 - - - 

 
                     ทั้งน้ี ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจา้หนา้ท่ีของส านกังานเขตบางคอแหลมเขา้เก็บขน
มูลฝอยยอ่ยสลายไดแ้ละมูลฝอยทัว่ไปทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตรายทุก 15 วนั หรือ
ตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ จะประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 
วนั  หรือตามความเหมาะสมต่อไป นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ส าหรับทิ้งหนา้กากอนามยั
ใชแ้ลว้) ตั้งไวใ้นท่ีพกัมูลฝอยอนัตราย และภายในหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย หอ้งพกัขยะมูลฝอยทัว่ไป และหอ้งพกัขยะ
มูลฝอยรีไซเคิล ไดก้ าหนดให้พื้นห้องเป็น คสล. ผสมน ้ ายากนัซึม และปูกระเบ้ืองเซรามิค เพื่อป้องกนัการร่ัวซึมออก
สู่ภายนอก 
                     ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยติดเช้ือของโครงการ จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 240 ล. ตั้งไว้
ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดยส านกังานเขตบางคอแหลมจะเก็บขนไปพร้อมมูลฝอยทัว่ไป ส่วนการดูแลรักษาห้องพกั
มูลฝอย จะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น ้ าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผา่น
ท่อรวบรวมน ้าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อบ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. 
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมซอยเจริญกรุง 80 ดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการไดรั้บหนงัสือ
ยนืยนัการใหบ้ริการเก็บขนมูลฝอย จากส านกังานเขตบางคอแหลม 
                     5)     การบ าบัดกลิน่จากห้องพักมูลฝอยรวม 
                              โครงการออกแบบให้มีพดัลมดูดอากาศจากห้องพกัขยะมูลฝอยยอ่ยสลายได ้มาบ าบดัยงับ่อปุ๋ยหมกัท่ี
ใชส้ าหรับบ าบดักล่ิน เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินต่อพื้นท่ีขา้งเคียงและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยก าหนดให้มี
อตัราการดูดอากาศจากห้องพกัขยะมูลฝอยยอ่ยสลายได ้84.88 ลบ.ม./ชม. (ก าหนดอตัราการดูดอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่า
ของปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก/ชม.) ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดั 2.88 ตร.ม. (ระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อปุ๋ยหมกั
ไม่นอ้ยกวา่ 60 วนิาที) โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีส าหรับบ าบดัโดยใชดิ้นร่วนผสมปุ๋ยหมกัพร้อมใชง้านในอตัราส่วนโดย 
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น ้ าหนัก 1:1 ขนาด 4.0 ตร.ม. ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบดัอากาศจากห้องพกัขยะมูลฝอยย่อยสลายได้ ทั้งน้ี 
ภายในบ่อบ าบดัได้เดินท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 50 มม. เจาะรูขนาด 10 มม. ทุก ๆ 10 ซม. ให้อากาศ
ระเหยผา่นดิน และจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอุดตนั และจดั
ใหมี้โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความสูง 60 ซม. จากระดบัพื้นสวน เพื่อป้องกนัน ้าฝนไหลท่วมบริเวณ
บ่อดิน 
 

2.5.5     ระบบไฟฟ้า 

2.5.5.1  ระบบไฟฟ้าหลัก 
               แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา 
โครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,238.05 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า
ชนิดน ้ ามนั ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบปรับอากาศ ระบบ
ระบายอากาศ ระบบอดัอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต ์ระบบรักษาความปลอดภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั และ
ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งของโครงการ ฯลฯ 
                     ส าหรับการติดตั้งหมอ้แปปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรนฐานงาน
ติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของกรมโยธาธิการและผงัเมือง “หม้อแปลงฉนวนน า้มันติดตั้งภายนอกอาคาร เม่ือติดตั้ง
แล้ว ส่วนท่ีมีไฟฟ้าด้านแรงสูงของหม้อแปลง ต้องห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 1.80 ม. ส าหรับหม้อ
แปลงฟ้าท่ีติดตั้งใกล้กับวัตถุหรืออาคารท่ีติดไฟได้ ต้องมีการป้องกันไฟท่ีเกิดจากน า้มันของหม้อแปลง
ลุกลามไปติดวัตถุติดไฟได้” (ท่ีมา : มาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2559) 
ส าหรับโครงการใชเ้สาตั้งหมอ้แปลงดา้นท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงของหมอ้แปลงไฟฟ้า มีระยะห่างจากโครงการ
ไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. และห่างจากอาคารขา้งเคียง 1.86 (ไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. และห่างจากอาคารขา้งเคียง 1.86 
(ไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม.) พร้อมแผน่ป้ายหรือสัญลกัษณ์เตือนอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตามมาตรฐานการติดตั้ง
ของการไฟฟ้านครหลวง 
                     นอกจากน้ี เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการจะรับบริการสกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  
เขตยานนาวา ซ่ึงเป็นพื้นท่ีตามประกาศการไฟฟ้านครหลวง เร่ือง การเปล่ียนระบบสายไฟฟ้าอากาศเป็น
สายไฟฟ้าใตดิ้น โครงการสมเด็จเจา้พระยา-สุขสวสัด์ิ พบวา่ พื้นท่ีโครงการไม่อยูพ่ื้นท่ีตามประกาศดงักล่าว 
โครงการจึงไมไ่ดอ้อกแบบไวเ้พื่อรองรับติดตั้งระบบไฟฟ้าใตดิ้นดงักล่าว 
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2.5.6     ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
             โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งโดยเฉพาะตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ ประกอลดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ
ท างาน ดงัน้ี 
2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
            ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมมี้ทั้งท่ีเป็นระบบอตัโนมติัและระบบแจง้เหตุดว้ยมือ สามารถ
ตรวจจบัและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจ้งโดยทราบ โดยมีอุปกรณ์
ลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 
            1)     ศูนย์ส่ังการดับเพลงิในอาคาร (Fire Command Center) 
                     โครงการก าหนดให้ห้องควบคุมชั้น 1 ของอาคาร A เป็นศูนยส์ั่งการดบัเพลิงในอาคาร (Fire 
Command Center) ขนาดพื้นท่ีห้องประมาณ 8.90 ตร.ม. ปิดล้อมด้วยผนังกนัไฟได้ไม่ต ่ากว่า 2 ซม. โดย
ภายในหอ้งควบคุมไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่างของโครงการประจ าอยูต่ลอด 24 ชม. 
                     ทั้งน้ี ภายในหอ้งควบคุมจดัใหมี้ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ระบบโทรศพัทฉุ์กเฉิน 
ตูแ้สดงสถานะอุปกรณ์ระบบป๊ัม ระบบไฟฟ้า ตูค้วบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel : 
FACP) และระบบลิฟต ์แบบแปลนอาคารโครงการทุกอาคาร แผนกในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้แผนฉุกเฉิน
ในกรณีเกิดแผ่นดินไหว และผงัการติดต่อส่ือสาน ระบุหมายเลขโทรศพัท์ของหน่วยงานส าคญั หมายเลข
โทรศพัทข์องหน่วยงานดบัเพลิง ส านกัป้องกนัภยัและบรรเทาสาธารณภยักรุงเทพมหานคร ท่ีเบอร์โทรศพัท์
สายด่วน 199 สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัยานนาวา โรงพยาบาลใกลเ้คียง และสถานีต ารวจนครบาลวดัพระยา
ไกร (อา้งอิงตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ฉบบัท่ี 4887 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบญัญติั
มาตรฐานผลิตภณัฑอุ์ตสาหกรรม พ.ศ. 2511 ขอ้ 3) 
            2)     แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FACP) 
                    แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย์
รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั และ
เคร่ืองตรวจจบัควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการได้
ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยต าแหน่งแผงควบคุม
ระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ของอาคาร A ติดตั้งอยู่ในห้องควบคุมบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ส่วนของ
อาคาร B ติดตั้งในห้องไฟฟ้าชั้น 1 ของอาคาร โดยแผงควบคุมระบบแจง้เหตุของอาคาร B จะมีการเช่ือมต่อ
ระบบสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยัไปยงัหอ้งควบคุมของอาคาร A ทั้งน้ี หอ้งควบคุมของอาคาร A ซ่ึงเป็นศูนยส์ั่ง
การดบัเพลิงในอาคาร (Fire Command) ดงักล่าวอยูติ่ดกบัส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ โดย 
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ภายในหอ้งควบคุมไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่างของโครงการประจ าอยูต่ลอด 24 ชัว่โมง 
                    ในกรณีท่ีภายในโครงการเกิดเพลิงไหม ้อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel : FACP) เพื่อให้เจา้หน้าท่ีของโครงการท่ีอยู่ใน
ห้องควบคุมไดต้รวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ในกรณี
ท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมลุ้กลามสามารถโทรศพัท์ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งผ่านทางระบบ
โทรศพัท์ฉุกเฉินได ้ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีของโครงการท่ีอยู่ในห้องควบคุมยงัสามารถทราบถึงความผิดปกติใน
กรณีท่ีเกิดความขดัขอ้งของระบบต่าง ๆ ภายในโครงการ เหตุฉุกเฉิน รวมถึงระบบชาร์จรถ EV ผา่นทางชุด
โทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ท่ีครอบคลุมอยู่ทั่วพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจะช่วยให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการได้
ด าเนินการแกไ้ขไดอ้ยา่งทนัท่วงที 
            3)     เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector : SD) 
                    เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ 
เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่้อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ  าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ
ความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดลอยติดเพดาน  
            4)     เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั อุปกรณ์ชนิดน้ีจะ
ท างานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลง ท าใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั 
            5)     ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
                     อุปกรณ์แจง้เหตุด้วยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็น
เหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดทุกชั้นในอาคาร 
            6)     อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
                     การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ
ร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึง
จะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียง
สัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยมีการติดตั้งกระด่ิงแจง้เหตุ
เพลิงไหมบ้ริเวณหนา้บนัไดหนีไฟทุกบนัไดในโครงการ และมีการติดตั้ง Fire Alarm Horn Ceiling Type ซ่ึง
เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุแบบติดผนงั ติดตั้งในหอ้งนอนของชุดพกัอาศยั เพื่อส่งสัญญาณแจง้เหตุใหด้งัทัว่พื้นท่ีท่ี
ระดบัความดงัของเสียงสัญญาณดงักว่าเสียงแววดลอ้มเฉล่ียไม่น้อยกว่า 15 เดซิเบล หรือตอ้งมากกวา่ความ
ดงัของเสียงแวดลอ้มสูงสุดไม่นอ้ยกวา่ 5 เดซิเบล เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่ 60 วินาที ท่ีระดบัการวดัสูงจาก
พื้น 1.5 ม. ทั้งน้ี ตอ้งดงัไม่น้อยกว่า 65 เดซิเบล แต่ดงัไม่เกินกวา่ 110 เดซิเบล และระดบัความดงัของเสียง
สัญญาณวดัท่ีหมอนดงัไม่น้อยกว่า 75 เดซิเบล ตามมาตรฐานก าหนด ซ่ึงภายในห้องพกัอาศยัและภายใน
โครงการสามารถไดย้ินระดบัเสียงของสัญญาณดงักล่าวไดอ้ยา่งทัว่ถึง รวมทั้งไม่ไดจ้ดัให้มีกระด่ิงแจง้เหตุ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการแชปเตอร์ เจริญกรุง-ริเวอร์ไซด์ (CHAPTER CHAROENKRUNG-RIVERSIDE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500072-S002 2-25 

 

 
ภายในบนัไดหนีไฟ เน่ืองจากตอ้งเป็นพื้นท่ีปลอดภยัเพื่อป้องกนัเสียงรบกวนต่อผูห้นีไฟกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้ 
2.5.7     ระบบรักษาความปลอดภัย 
             (1)     ระบบกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV)  
                       โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความ
ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยกลอ้งวงจรปิด CCTV ภายในโครงการสามารถ
ส ารองขอ้มูลได้ประมาณ 30 วนั รวมทั้งมีการควบคุมการเขา้ออกด้วยระบบ Access Control และจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออก 
             (2)     ระบบสัญญาณโทรทศัน์ดิจิตอล 
                       โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัในห้องพกัใน
โครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ือง
ขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่อองรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมา
ติดตั้งหรือใช้โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณในห้องพกัก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้ง
ติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 
2.5.8     ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.5.8.1  ระบบระบายอากาศ 
             ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติและวธีิกล ดงัน้ี 
             1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงั
ดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีมีอตัราการระบายอากาศ
และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 9 โดยโครงการก าหนดให้มีระบบระบาย
อากาศโดยวธีิธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น โถงลิฟต ์ทางเดินชั้นพกัอาศยั เป็นตน้ 
             2) การระบายอากาศโดยวธีิกล ระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอก
ในพื้นท่ีท่ีมีการปรับภาวะอากาศดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ โดยค านวณอตัราการระบายอากาศตามจ านวนเท่า
ของปริมาณหอ้งใน 1 ชม. ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตามฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ข้อ9 
             ส าหรับห้องออนเซ็น (Onsen) และห้องอบไอน ้ า (Steam) บริเวณชั้นใตดิ้นอาคาร B1 อาคาร A โดย
โครงการจดัใหมี้พดัลมระบายอากาศ ขนาด 350 CFM 
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2.5.8.2 ระบบปรับอากาศ 
            ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ขนาดของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 551.75 ตนั
ความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ ห้องส านกัวานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออก
ก าลงักาย และภายในห้องชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบให้มีอตัราการระบายอากาศซ่ึงไม่นอ้ย
กวา่เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อยตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2.5.9     ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 
             1)     ทางเข้า-ออกโครงการ 
                      โครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้งประมาณ 6.00 ม. เช่ือมต่อ
กบัซอยเจริญกรุง 80 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะท่ีมีความกวา้งเขตทางประมาณ 6.00-13.35 ม.  
                      ทั้งน้ีซอยเจริญกรุง 80 ท่ีจะใชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการ ไม่พบหลกัฐานการจดทะเบียนเป็นท่ี
สาธรณะและท่ีดินดงักล่าว ปล่อยให้ประชาชนทัว่ไปใชส้อยโดยมิไดห้วงห้าม ไม่มีการเก็บค่าทางผา่น ซ่ึงมี
ลกัษณะท่ีเจา้ของท่ีดินอุทิศท่ีดินเป็นสาธารณสมบติัของแผ่นดินโดยปริยาย มีความกวา้งเขตทางจากถนน
มไหสวรรคถึ์งท่ีตั้งโครงการ 6.00-12.48 ม. และจากถนนเจริญกรุงถึงท่ีตั้งโครงการ 7.40-13.35 ม.  
             2)     ระบบจราจรภายในโครงการ 
                      โครงการจดัให้มีเส้นทางจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ท่ีก าหนดให้ 
“ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 ม. ในกรณีท่ีจัดให้รถยนต์ว่ิงได้ทางเดียว ทางเข้าและ
ทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.5 ม.” 
                      ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหถ้นนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรนส่วนท่ีเดินรถ
สองทางกวา้ง 6.00-6.83 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.) และมีความกวา้งของทางสัญจรในส่วนท่ีเดินรถทางเดียวกวา้ง 
3.75-6.00 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดฯ ดงักล่าว 
                      ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีการบริหารจดัการจราจรอย่างเหมาะสม รวมทั้งจดัให้มีป้าย
จราจรสัญลกัษณ์บนพื้นทาง ป้ายบงัคบั ป้ายเตือน ป้ายแนะน า CCTV และอ่ืน ๆ เพื่อให้เกิดความปลอดภยั
สูงสุด รูปตวัอย่างป้ายต่าง ๆ และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ภายในโครงการให้เป็นไปอยา่งมีระบบและปลอดภยั และควบคุมกานผา่นเขา้-ออกดว้ยระบบคียก์าร์ดหรือ
แลกบตัรโดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีควบคุมการเขา้-ออก 
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2.5.10     การจัดพืน้ทีสี่เขียว 
               โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม
กบัโครงการ โดยจดัพื้นท่ีสีเขียวอยูบ่ริเวณชั้น 1 พื้นท่ีรวม 719 ตร.ม. เป็นพื้นท่ีสีเขียวบนดิน 631.20 ตร.ม. 
และพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 บนโครงสร้างใตดิ้น 87.80 ตร.ม. ทั้งน้ี การออกแบบตน้ไมใ้นโครงารมีการแสดง
ขนาดตน้ไมใ้นกรณีท่ีพนัธ์ุไมเ้จริญเติบโตสูงสุดไวแ้ลว้ การคิดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะตอ้งมีความกวา้ง
ไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใต้แนวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้ นท่ี 1 (บนดิน) ไม่ซ้อนทับระบบ
สาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1 ม. และอยูใ่ต้
แนวปกคลุมอาคารนั้นโครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ์แต่อยา่งใด 
               นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบร้ัวดา้นท่ีติดแม่น ้ าเจา้พระยาเป็นร้ัวตน้ไมเ้ป็นตน้ไทรเกาหลี สูง
ประมาณ 1 ม. และมีก าแพงลวดสลิง เพื่อทศันียภาพของพื้นท่ีโครงการต่อแม่น ้ าเจา้พระยา โดยจะสร้างร้ัว
ดงักล่าวอยู่เฉพาะในเขตท่ีดินของโครงการเท่านั้น ส าหรับร้ัวโครงการในดา้นทิศใต ้ทิศตะวนัตก และทิศ
ตะวนัออก จะก่อสร้างเป็นร้ัวทึบ สูงประมาณ 3 ม. ทั้งน้ี โครงการออกแบบให้มีระยะถอยร่นอาคารถึงแนว
เขตท่ีดิน ประมาณ 2.00-7.27 ม. ซ่ึงไดห้กัความหนาของโครงการแลว้ 
 

บริเวณพืน้ทีสี่เขียว พืน้ที ่(ตร.ม.) ชนิดพนัธ์ุไม้ 
พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 631.20 ไม่พุ่ม-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย บีโกเนียดอกขาว 

พุดซ้อน พุดทูอินวนั ไทรเกาหลี ม่วงมงคล ไอริสบลู 
เฟิร์นบอสตนั หนวดปลาดุกยาว เล็บครุฑห้าแฉก  
ฟีโลใบมะละกอ ซานาดู หลิวเล้ือย พยบัหมอก สน
ใบพายทรงกลม เล็บครุฑฝอยทอง เตยหอม ปีป  
ยางนา หนวดปลาหมึกแคระ เดหลีใบมนั และเงิน
ไหลมา 
ไมย้ืนตน้ เสม็ดแดง เสลา เสม็ดขาว โมกมนั แคนา 
หยนี ้า หลิวสู่ลม บุหงาส่าหรี และปีป 

พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 บน
โครงสร้างใตดิ้น 

87.80 

รวม 719.0  
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2.5.11     การจัดการสระว่ายน า้ภายในโครงการ 
               โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยน ้ าเพื่อบริการแกผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 1 แห่ง บริเวณชั้น 
1 ของโครงการ ซ่ึงเป็นสระว่ายน ้ าส่วนกลาง มีลกัษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นผิวดา้นขา้ง
และดา้นล่างสระวา่ยน ้าเรียบ ขนาดพื้นท่ีรวม 629.67 ตร.ม. และความลึก 1.20 ม. 
               เน่ืองจากโครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ า ซ่ึงเป็นกิจกรรทท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็น
อตัรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ีเป็น
แหล่งท่ีผูใ้ช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน ้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของ
ประชาชนไดถ้า้สระวา่ยน ้าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล การอนามนัส่ิงแวดลอ้ม การดูแล
คุณภาพน ้ า รวมทั้งมาตรการดา้นความปลอดภยัอย่างถูกตอ้ง สระว่ายน ้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรค 
ต่าง ๆ ได ้เช่น โรคเยื่อตาอกัเสบ หูอกัเสบ โรคผิวหนงั โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร 
รวมทั้งโรคท่ีไม่ติดเช้ือต่าง ๆ อนัมีผลมาจากการใชส้ารเคมี เช่น อาการผิวหนงัเน่ืองจากแพส้ารเคมี อาการ
เจ็บคอ ไอ แน่นหนา้อก อาการคล่ืนไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี นอกจากนั้น ยงัรวมถึงอุบติัเหตุต่าง ๆ 
ดว้ย 
               สระว่ายน ้ าของโครงการก าหนดให้สระว่ายน ้ าเป็นสระว่ายน ้ าระบบฆ่าเช้ือด้วยเกลือ (Salt 
Chlorinator) โดยเติมเกลือหรือโซเดียมคลอไรด์ (NaCl) ผ่านเคร่ืองผลิตคลอรีนด้วยเกลือและส่งผ่าน
กระแสไฟฟ้าไปยงัสารละลายเกลือ เพื่อท่ีจะสลายพนัธะของเกลือและท าการสร้างคลอรีนเพื่อใชใ้นการฆ่า
เช้ือโรคในสระวา่ยน ้ า เม่ือคลอรีนฆ่าเช้ือโรคแลว้จะกลายเป็นเกลือดงัเดิม เพื่อน ามาผลิตเป็นคลอรีนใชใ้หม่ 
ดงันั้น ระบบน้ีจึงเป็นระบบปิดและไม่มีการเติมเกลือบ่อยคร้ัง 
               ทั้งน้ี โครงการไดป้ระเมินค่าปริมาณ TDS ของน ้าท่ีปล่อยออกมาจากสระวา่ยน ้ า รายการค านวณค่า 
TDS ท่ีปล่อยออกจากสระวา่ยน ้ า โดยการซ่อมบ ารุง/เปล่ียนถ่ายน ้ าจากสระวา่ยน ้ าจะด าเนินการให้เสร็จส้ิน
ภายใน 1 วนั โดยมีรายละเอียดผลการค านวณ ดงัน้ี 
               ปริมาตรสระวา่ยน ้า  = 250 ลบ.ม. 
               ก าหนดใหมี้การถ่ายน ้าทิ้งจากสระวา่ยน ้า 18 วนั 
               ดงันั้น อตัราการถ่ายน ้าทิ้งจากสระวา่ยน ้า เท่ากบั 13.89 ลบ.ม./วนั 
               น ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสีย = 150 ลบ.ม./วนั 
               TDS จากระบบบ าบดัน ้าเสีย = 427.22 ลบ.ม./วนั 
               (อา้งอิงจากค่า TDS เฉล่ียของน ้ าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากรายงานผลการปฏิบติัตาม 
               มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ 
               ส่ิงแวดลอ้ม โครงการท่ีเปิดด าเนินการแลว้ของบริษทัฯ ในกลุ่มเดียวกบัเจา้ของโครงการ) 
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               ค่า TDS ของน ้ าประปา อา้งอิงจาก TDS ของโรงผลิตน ้ าบางเขนในช่วงเดือนกรกฎาคม 2566 ถึง 
               เดือนมิถุนายนย 2567  = 269.75 มก./ล. 
               TDS ทีร่ะบายออกนอกโครงการ 
               TDS ในสระวา่ยน ้า = ค่า TDS น ้าประปา + ความเขม้ขน้ของเกลือในสระวา่ยน ้า 
    = 269.75 + 4,000 
    = 4,269.75     มก./ล. 
               ดงันั้น น ้าท่ีปล่อยอกจากสระวา่ยน ้ารวมกบัน ้าเสียจะมีค่า TDS  
     = ((13.89×4,269.75)+(150×427.22))/(13.89+150) 
     = 752.88 มก./ล. 
               คิดเป็นปริมาณ TDS ทีเ่พิม่ขึน้ = 752.88 – 269.75 
                   = 483.13 มก./ล. 
     ≈ 483 มก./ล. 
               น ้ าท่ีปล่อยออกจากสระว่ายน ้ ากับน ้ าเสียจะมีค่า TDS เท่ากบั 752.88 มก./ล. ซ่ึงสอดคล้องตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 น ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ท่ีก าหนดให ้“สารท่ีละลายท้ังหมด 
(Total Dissolved Solids) ต้องมค่ีาไม่เกิน 1,000 มก./ล” 
               ส าหรับปริมาณ TDS ของโครงการท่ีเพิ่มจากน ้ าใช้มีค่าประมาณ 483มก./ล. ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎ
กระทรวงฯ ฉบบัท่ี 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีก าหนดให้
น ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. “ปริมาณสารท่ีละลายท่ีเพ่ิมขึน้จากน า้ใช้ไม่เกิน 500 มก./ล” 
               ส าหรับการจดัการสระวา่ยน ้ าเพื่อควบคุมคุณภาพน ้าในสระใหถู้กสุขลกัษณะ และไดม้าตรฐานทาง
สุขาภิบาล ได้ด าเนินการตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุม
กิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจกรรมอ่ืน ๆ โดยมีมาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อป้องกนัและลดผลกระทบดงักล่าวไวแ้ลว้ 
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2.6     การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
2.6.1  ระยะเวลาการร้ือถอนและก่อสร้าง 
          สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีวา่งมีพื้นท่ีคอนกรีต ซ่ึงเดิมพื้นท่ีโครงการเคยเป็นสถานท่ีให้เช่า
จอดรถ ปัจจุบนัปิดบริการแล้ว โดยโครงการจะด าเนินการร้ือถอนพื้นคอนกรีตออกก่อนเร่ิมก่อสร้าง
โครงการ ทั้งน้ี คาดวา่จะมีระยะเวลาร้ือถอนและก่อสร้าง ประมาณ 20 เดือน (ร้ือถอน 1 เดือน และก่อสร้าง 
19 เดือน) โดยมีกิจกรรมหลัก ได้แก่ งานร้ือถอน งานเสาเข็ม/ฐานรากอาคาร งานโครงสร้าง งาน
สถาปัตยกรรมและงานระบบสาธารณูปโภค และงานตกแต่งและเก็บงาน มีรายละเอียด ดงัน้ี 

1)     งานร้ือถอน โครงการจะท าการร้ือถอนพื้นคอนกรีตออกก่อนเร่ิมการก่อสร้างโครงการ มีพื้นท่ีร้ือ
ถอนประมาณ 3,200 ตร.ม. โดยจะด าเนินการเจาะ/ทุบพื้นคอนกรีต และขนยา้ยออกจากพื้นท่ี
โครงการ ขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 1 เดือน 

2)     งานเสาเข็มและฐานราก ประกอบดว้ย งานเสาเข็มอาคาร และฐานรากอาคาร โดยงานเสาเข็ม 
โครงการจะใชเ้สาเข็มเจาะแบบเปียก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 ม. ลึก 32 ม. จ  านวน 337 ตน้ 
โดยขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 10 เดือน 

         นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัการพงัทลายของดิน โดยใช้ Sheet Pile ลอ้มรอบ 
พื้นท่ีก่อสร้างในส่วนท่ีตอ้งขุดดินลึก โดยผนงักนัดินไดรั้บการออกแบบให้สามารถรับแรงดนั 
ของดินโดยรอบไดต้ามมมาตรฐานทางวศิวกรรม 

        ส าหรับ การเทคอนกรีตในขั้นตอนก่อสร้างเสาเข็มและฐานราก จะก าหนดระยะเวลาให้รถปูน
ทยอยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการไม่พร้อมกนั (เวน้ระยะห่างกนัประมาณ 15 นาที) ทั้งน้ี ในการท างานเท
คอนกรีตจะใชเ้วลาประมาณ 15-30 นาที ซ่ึงโครงการก าหนดใหมี้จุดจอดรถปูนในพื้นท่ีโครงการ
ไม่ใหจ้อดล ้าออกไปขา้งนอกพื้นท่ี 

3)     งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค ประกอบดว้ย งานเทพื้นเสา 
และคานคอนกรีตเสริมเหล็ก งานผนงั งานพื้น งานเพดาน ประตูหน้าต่าง สุขภณัฑ์ งานสี งาน
ติดตั้งระบบต่าง ๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบไฟฟ้า ระบบลิฟต์ ระบบ
ปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ เป็นตน้ ขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 7 เดือน 

4)     งานตกแต่งและเก็บงาน งานตกแต่งอาคาร ไดแ้ก่ งานเฟอร์นิเจอร์ งานตกแต่งอาคาร งานจดัสวน 
การเก็บขน และงานท าความสะอาด ขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 2 เดือน 
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2.7     การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

          โครงการได้ก าหนดแผนการด าเนินงานในการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู ้ได้รับ

ผลกระทบ เพื่อให้โครงการสามารถด าเนินการได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน

ส่ิงแวดล้อมต่อชุมชน พร้อมรับฟังความคิดเห็นต่อการด าเนินงานจากทุกภาคส่วน และเปิดโอกาสให้

ประชาชนผูท่ี้ไดรั้บผลกรทบสามารถเขา้มาร้องเรียนไดต้ลอดเวลา ซ่ึงก่อนการด าเนินโครงการจะก าหนดให้

มีเจา้หนา้ท่ีเขา้พบผูท่ี้อยูโ่ดยรอบโครงการ เพื่อประชาสัมพนัธ์รายละเอียดแผนการก่อสร้างและช่องทางรับ

เร่ืองร้องเรียนกรณีไดรั้บผลกระทบจากโครงการ 

          ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีการบริหารโครงการในดา้นการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บ

ผลกระทบ โดยมีดงัน้ี 

          1) การรับเร่ืองร้องเรียน โครงการไดจ้ดัให้มีช่ิงทางรับเร่ืองร้องเรียนทั้งในระยะร้ือถอน ระยะก่อสร้าง 

และระยะเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 

              ช่องทางติดต่อ 

              ระยะร้ือถอนและก่อสร้าง 

- กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณพื้นท่ีโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยาม 

- ทางโทรศัพท์ : ผูจ้ ัดการโครงการ โทร 02-080-1739 หรือนายประเสริฐ ยงัรอด โทร  

089-113-7711 นายวษิณุ โฮมจุงจงั โทร 086-615-9736 

- จดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-mail) : prasert_y@pruksa.com หรือ Vishnu_h@pruksa.com 

- เครือข่ายออนไลน์ (Social Network) ไดแ้ก่ แอพพลิเคชนัไลน์ 

- จดหมาทางไปรษณีย ์: บริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด์ จ  ากดั 1177 อาคารเพิร์ล แบงค์ค็อก ชั้น 23 

ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

- ส านกังานเขตบางคอแหลม เลขท่ี 193 ถนนพระรามท่ี 3 ซอย 7 แขวงบางคอแหลม เขตบาง

คอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120 โทรศพัท ์: 0-2291-3800 โทรสาร : 0-2289-2816 

Email : bangkholaembfc@gmail.com, Sarabun.bangkholaern@bangkok.go.th 
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              ระยะด าเนินการ 

- กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณพื้นท่ีโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยาม 

- ทางโทรศพัท ์: 02-080-1739  

- เวบ็ไซต ์(Website) : https://www.pruksa.com/ 

- จดหมาทางไปรษณีย ์: บริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด์ จ  ากดั 1177 อาคารเพิร์ล แบงค์ค็อก ชั้น 23 

ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

- ส านกังานเขตบางคอแหลม เลขท่ี 193 ถนนพระรามท่ี 3 ซอย 7 แขวงบางคอแหลม เขตบาง

คอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120 โทรศพัท ์: 0-2291-3800 โทรสาร : 0-2289-2816 

Email : bangkholaembfc@gmail.com, Sarabun.bangkholaern@bangkok.go.th 

          2) ขั้นตอนและกระบวนการ 

              ระยะร้ือถอนและก่อสร้าง 

(1)  เม่ือไดรั้บแจง้เร่ืองร้องเยน โครงการตอ้งด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทนัที 

(2)  ประเมินความเสียหายท่ีเกิดข้ึนเบ้ืองตน้ภายใน 24 ชม. พร้อมแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและหา

ขอ้ตกลงร่วมกนั ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายม่ีเกิดข้ึน 

(3)  กรณีตกลงร่วมกนัได ้ในการชดใช้ค่าสินไหมทดแทน โดยมีแนวทางในการชดใช้ค่าสินไหม

ทดแทน ดงัน้ี 

 (3.1) การชดเชยเป็นเงิน โดยโครงการก าหนให้มีจ  านวนเงินเอาประกนัภยัไม่ต ่ากวา่ท่ีก าหนด 

         ในกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีต้องท าประกันภัยความรับผิดชอบตามกฎหมาย  

         พ.ศ. 2564 ดงัน้ี 

- กรณีเสียชีวติหรือทุพพลภาพจ านวนไม่ต ่ากวา่หน่ึงแสนบาทต่อคน และค่ารักษาพยาบาล

ไม่ต ่ากวา่หน่ึงแสนบาทต่อคน รวมกนัแลว้ไม่ต ่ากวา่หา้ลา้นบาทต่อคร้ัง 

- ความเสียหายต่อทรัพยสิ์นจ านวนไม่ต ่ากวา่หา้แสนบาทต่อคร้ัง 

(3.2) โครงการจัดให้มีเงินส ารองเยียวยา จ านวน 5 ,000,000 บาท เพื่อแก้ไขปัญหาหรือ

ผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างโครงการ และเพื่อความรวดเร็วในระหว่างรอการ

ด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกนัภยั โดยจะชดเชยค่าเสียหายเบ้ืองตน้ไม่นอ้ย

กว่าร้อยละ 50 ของค่าสินไหมท่ีเกิดข้ึนจริง ภายใน 7 วนั ส่วนท่ีเหลือรอจากบริษทั

ประกนัภยั 
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(3.3) จดัส่งแผนงาน วธีิการซ่อมแซม และก าหนดระยะเวลาการแกไ้ขหลงัจากไดรั้บผลกระทบ

แก่ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบภายใน 3 วนั 

(4)  กรณีทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได ้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้ 

 พิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด์ จ  ากดั (เจา้ของโครงการ) จะเป็นผูรั้บผิดชอบ 

 ค่าธรรมเนียม/ค่าใชจ่้ายทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน (ถา้มี) 

              ระยะเปิดด าเนินการ 

(1)  เม่ือไดรั้บแจง้เร่ืองร้องเยน โครงการตอ้งด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทนัที 

(2)  ประเมินความเสียหายท่ีเกิดข้ึนเบ้ืองตน้ภายใน 24 ชม. พร้อมแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและหา

ขอ้ตกลงร่วมกนั ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายม่ีเกิดข้ึน 

(3)  กรณีตกลงร่วมกนัได ้ในการชดใช้ค่าสินไหมทดแทน โดยมีแนวทางในการชดใช้ค่าสินไหม

ทดแทน ดงัน้ี 

 (3.1) โครงการจดัให้มีเงินส ารองเยียวยา จ านวน 5,000,000 เพื่อแกไ้ขปัญหาหรือผลกระทบท่ี 

          เกิดจากการพฒันาโครงการในดา้นการบบงัแสงอาทิตย ์การเปล่ียนแปลงของลม และ 

          การบดบงัคล่ืนวิทยุและโทรทศัน์ โดยผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการได ้

          โดยตรง โดย บริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด์ จ  ากดั (เจา้ของโครงการ) จะเป็นผูรั้บผิดชอบ 

          ผลกระทบท่ีเกิดข้ึนของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง โดย 

          ก าหนดการรับเร่ืองร้องเรียนจนถึงหลงัจากการจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

(3.2) การซ่อมแซมหรือแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึน จะด าเนินการแกไ้ขทนัทีหรือภายใน 3 วนั 

(4)  กรณีทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได ้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้ 

 พิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด์ จ  ากดั (เจา้ของโครงการ) จะเป็นผูรั้บผิดชอบ 

 ค่าธรรมเนียม/ค่าใชจ่้ายทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน (ถา้มี) 

          3) ผู้รับผดิชอบ บริษทั พีเอส ริเวอร์ไซด ์จ ากดั 

          4) การป้องกนัไม่ให้เกดิซ ้า ถอดบทเรียนมาจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน และตอ้งน าแนวทางแกไ้ขปัญหามา 

               ระบุเป็นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขเพื่อป้องกนัการเกิดซ ้ า 

          5) การประสานงานเช่ือมโยงหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการตอ้งระบุเบอร์โทรศพัทห์น่วยงงานท่ีดูแล 

              ในพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ส านกังานเขตบางคอแหลม สถานีต ารวจนครบาลวดัพรยาไกร และสถานี 

              ดบัเพลิงและกูภ้ยัยานนาวาไวท่ี้ส านกังานของโครงการ 
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2.8     กจิกรรมเพ่ือสังคม (Corporate Social Responsibility : CSR)  

          โครงการจะจดัให้มีกิจกรรมเพื่อสังคมบริเวณใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ โดยจดัให้มีส่วนร่วมของ

ประชาชนและชุมชนสัมพนัธ์ บริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ ดงัน้ี 

          ระยะร้ือถอนและก่อสร้าง 

          1) จดัให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) ของ

โครงการ โดยประสานงานกบัภาคส่วนต่าง ๆ ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง ดงัน้ี 

- ดา้นภูมิทศัน์และท าความสะอาด : เขา้ร่วมกิจกรรมของส านกังานเขตบางคอแหลม และชุมชน

เก่ียวกบัโครงการท าความสะอาดลอกท่อระบายน ้าในชุมชน หรือตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 

- ดา้นพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม : โครงการจะเขา้ร่วมหรือใหก้ารสนบัสนุน

งานพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการตามท่ีร้องขอ

อยา่งเหมาะสม 

- ดา้นการศึกษา : โครงการเขา้ร่วมกิจกรรมดา้นการศึกษาให้แก่สถานศึกษา/ชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียง

ตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 

          2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีชุมชนสัมพนัธ์ และวิศวกรควบคุมงานเขา้พบบา้นเรือน สถานประกอบการระยะ

ประชิด 100 ม. เพื่อประชาสัมพนัธ์ข่าวสารขอ้มูลโครงการ พบปะชุมชนและศึกษาปัญหาอุปสรรคในการ

ด าเนินโครงการ เพื่อสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัคนภายในชุมชนบริเวณใกลเ้คียงตลอดช่วงเวลาก่อสร้างอย่าง

นอ้ย เดือนละ 1 คร้ัง 

          ระยะด าเนินโครงการ 

          1) จดัให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) ของ

โครงการ โดยประสานงานกบัภาคส่วนต่าง ๆ ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง ดงัน้ี 

- ดา้นภูมิทศัน์และท าความสะอาด : เขา้ร่วมกิจกรรมของส านกังานเขตบางคอแหลม และชุมชน

เก่ียวกบัโครงการท าความสะอาดลอกท่อระบายน ้าในชุมชน หรือตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 

- ดา้นพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม : โครงการจะเขา้ร่วมหรือใหก้ารสนบัสนุน

งานพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการตามท่ีร้องขอ

อยา่งเหมาะสม ตลอดจนส่งเสริมความเขา้ใจอนัดีระหวา่งผูพ้กัอาศยักบัชุมชนดั้งเดิม ให้ผูเ้ขา้มา

พกัอาศยัพื้นท่ีใหม่เกิดการยอมรับวถีิชีวติชุมชน และเขา้มาเป็นส่วนหน่ึงของชุมชนดั้งเดิม 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการแชปเตอร์ เจริญกรุง-ริเวอร์ไซด์ (CHAPTER CHAROENKRUNG-RIVERSIDE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500072-S002 2-35 

 

 

- ดา้นการศึกษา : โครงการเขา้ร่วมกิจกรรมดา้นการศึกษาให้แก่สถานศึกษา/ชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียง

ตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 

          2) จดัใหมี้กิจกรรมส่งเสริมความสัมพนัธ์อนัดีระหวา่งผูพ้กัอาศยัในโครงการและชุมชนดั้งเดิม ดงัน้ี 

- ในการประชุมสามญัประจ าปีคร้ังแรก จดัให้มีวาระการแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการทราบถึง

กิจกรรมของวดัลาดบวัขาว โรงเรียนวดัลาดบวัขาว และชุมชนวดัลาดบวัขาว เพื่อให้เกิดความ

เขา้ใจถึงประเพณีศาสนา และวถีิชุมชนดั้งเดิม และสร้างเสริมความสัมพนัธ์อนัดีระหวา่งกนั 

- จดัให้มีเจา้หน้าท่ีประสานงานกบัวดัลาดบวัขาวและโรงเรียนวดัลาดบวัขาว อย่างต่อเน่ือง โดย

หากมีกิจกรรมท่ีวดัหรือโรงเรียนตอ้งใช้เคร่ืองขยายเสียงหรือช่วงท่ีมีกิจกรรมของโรงเรียนให้

แจง้ประชาสัมพนัธ์ต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการใหท้ราบล่วงหนา้ 

 

 

 

 

 


